
温州市金海化学品市场有限公司

资产租赁实施方案

一、标的情况
本轮出租资产位于温州市龙湾区滨海二十四路397号和滨海二十五路422号，包括交易区经营铺面、商务办公用房、倒班宿舍、甲类仓库、乙类仓库、丙类仓库、剧毒品仓库、酸碱储罐、埋地储罐、管理用房、空桶堆放区、停车场等资产。

本次租赁价格经第三方评估，租赁底价不低于评估价，详见资产租赁明细表和租赁标的物竞租底价统计表。
承租期限：租期为2025年1月1日至2027年12月31日。
二、承租人条件

1.意向承租方应为依法设立并有效存续的企业法人、非法人组织或具有完全民事行为能力的自然人。

2.具有良好的商业信誉，良好的财务状况和支付能力。

3.未被列入温州市工业与能源发展集团有限公司租赁失信人名单。

4.各类储罐竞投成功者需配备不少于20㎡的经营铺面或商务办公房。
5.符合国家法律法规规定的其他条件。

6.存在以下情况的承租方原则上不允许继续参加招租：

（1）承租人经济能力不满足招租要求的；

（2）承租人涉嫌利用承租资产开展违法活动的；

（3）承租人有无故拖欠租金及其他费用；

（4）承租人有严重损坏租赁资产及其附属设施，擅自拆改资产结构或改变用途，且拒不整改的或整改不到位的；

（5）承租人有严重违反消防管理部门、安全管理部门以及出租方有关消防与安全生产管理规定，且拒不整改的或整改不到位的。
三、竞租流程

承租意向人填写竞租意向书——缴纳竞租保证金——通过租赁小组审查——竞租——中标——签署合同。

四、竞租资料

参加竞租单位或个人，在报名前需提供：1.危险化学品经营资质或相关资质；2.竞租表、竞租保证金收据（以金海公司财务部出具收据为准）；3.法人（个人）身份证原件及复印件（经核对，原件当场归还）。

五、竞租保证金

1.竞租保证金：标的物对应的竞租保证金详见表格，以报名截止时间之前到达如下账户为准。(户名：温州市金海化学品市场有限公司，账号：698764559，开户行：中国民生银行锦绣支行)。

2.竞租保证金制定标准:租赁标的物年租金及代保管费10万元（不含）以内，竞租保证金为1万元人民币；租赁标的物年租金及代保管费10万元—50万元（不含）以内，竞租保证金为5万元人民币；租赁标的物年租金及代保管费50万元—100万元以内，竞租保证金为10万元人民币。

3.竞得人须在成交之日起5个工作日内将首期租金（代保管费）及履约保证金足额缴至出租方账户(户名：温州市金海化学品市场有限公司，账号：698764559，开户行：中国民生银行锦绣支行)并在成交之日起7个工作日内凭到账信息同出租方签订租赁合同（仓库代保管合同），办理移交手续，租期从签订租赁合同（仓库代保管合同）后的约定之日开始计算。
六、租金（代保管费）

1.租金（代保管费）先付后用，半年一付，金海公司提供租金（代保管费）发票。
2.租赁期内不设免租期，租金（代保管费）原则上不作调整。
七、履约保证金

1.经营铺面（含商务办公用房）一层，每间履约保证金为4万元；

2.经营铺面（含商务办公用房）二～八层，每间履约保证金3万元；

3.倒班宿舍、管理用房，履约保证金按两个月租金收取；

4.中标标的物（仓储部分）总履约保证金，原则上不低于年租金及代保管费的20%，不足1万元按1万元计。

八、电费、水费和物业费收费标准

1.交易区和商务大楼公用电费为系数*单价*用户租赁面积（系数=每层总电耗/每层总面积）；

2.交易区中央空调电费为系数*单价*内机读数（系数=〔总外机读数+总内机读数〕/总内机读数）；

3.商务大楼中央空调电费为系数*单价*用户租赁面积（系数=大楼总用电量/大楼总面积）；

4.埋地罐电费=（总耗电量/总进料量）*用户进料量；

5.丁戊类罐区电费按每次进料总量计费*0.5元/吨收取，中间罐区电费按每次进料总量计费*1.6元/吨收取；

6.物业管理费交易区（含商务大楼）为1元/㎡，仓储区为0.5元/㎡，按季度缴纳；

7.电费暂定单价为1元/度，商业用水5.5元/吨、生活用水3.5元/吨收取；

8.如遇国家供水、供电部门调价，金海公司将做相应价格调整。
九、计价标准

仓储实行配租模式，经营企业按中标的经营铺面（含商务办公房）面积计算甲类、乙类仓库配额，单价以中标价为准。

1.配额指标（仅限于仓库有剩余可调剂库位的情况）

	铺面（含商务）面积
	甲类仓库
	乙类仓库

	
	一楼
	一楼
	二、三楼

	100㎡
	50㎡
	50㎡
	300㎡


2.甲类仓库的配额指标未享受或只享受部分，剩余的配额允许转至乙类仓库；

3.配额外代保管计价：

（1）经营单位存放在甲类仓库货物的占用面积，超出配租额度比例1倍以内，超出部分按代保管租赁底价1.15倍计价；超出1倍以外，超出部分按代保管租赁底价1.3倍计价。

（2）经营单位存放在乙类仓库货物的占用面积，超出配租额度比例1倍以内，超出部分按代保管租赁底价1.1倍计价；超出1倍以外，超出部分按代保管租赁底价1.2倍计价。

4.有经营铺面（含商务办公房）的经营单位可临时配租仓储，仓储代保管计价：甲类货物临时存放，按代保管租赁底价1.3倍计价；乙类货物临时存放，按代保管租赁底价1.2倍计价；丙类货物临时存放，按代保管租赁底价1.1倍计价；

5.未在金海公司租赁经营铺面（含商务办公房）的仓储代保管计价：甲类货物按代保管租赁底价的2倍计价；乙类货物按代保管租赁底价1.5倍计价；丙类货物按代保管租赁底价1.1倍计价；

6.仓储闲置条件下，引入非危货物储存的，按金海公司总经理办公会议〔2023〕29号纪要执行。

十、招租信息发布公告

1.招租公告应在本金海公司的网站上发布，较大及重大资产还需同时在冶炼公司、集团公司网站等多种渠道发布，重大房产、土地租赁还应当将招租公告刊登在市级（含）以上公开发行的经济类或综合类报刊。

2.资产租赁应当根据招租标的情况合理确定招租底价和招租信息的公告期，公告时间以发布次日起计算，未按规定发布，不得计算公告期。

（1）本次标的物招租信息公告期应不少于3个工作日；

（2）标的物招租公告在评估期限内有效，退租或标的物发生改变，需重新进行公告。

十一、租赁结果公示

1.本次公开招租结果应分别在金海公司、冶炼公司和集团公司网站上公示，公示期为5个工作日；

2.租赁结果公示，从正式公示之日起计算，未按规定发布的，不得计算公示期。

十二、公开招租其他相关事项

1.有意竞价者需在公告期满日下午2时（报名截止时间）前在本公司商务大楼C902室完成报名手续且完成保证金支付，逾期无效。未成交者，保证金在15个工作日内无息退还。

2.同一标的物，产生两个或两个以上意向人的，须通过公开竞价方式进行竞价，价高者得。同等条件下，原承租人享有优先承租权；若无原承租人，且竞投价格相同，则采用摸文形式确定。竞标价不能低于资产租赁底价，否则视为废标。
3.同一标的物，只产生一个承租意向人的，可以按照承租方不低于资产租赁底价成交。

4.租赁房产不得作为只对少数人开放的实行会员制的高档经营场所（私人会所）。
5.在本次公告期内，没有产生意向承租人的标的物在不变更公告条件下，经温州市金海化学品市场有限公司履行决策程序后，进行第二轮公告。
6.若第二轮公告期内没有产生意向承租人的标的物，在不变更公告条件下，延长周期采用“即时成交模式”确定承租人，直至征集到意向承租方或下一次公告发出为止。

十三、报名及联系方式

本公告期为 七 个工作日，报价文件递交起止时间为2024年 11 月 4 日至2024年 11 月 12 日下午2：00止。

咨询、报名地点：温州市龙湾区滨海二十五路422号商务大楼C902室
看样地点：标的所在地

开标地点：温州市龙湾区滨海二十五路422号商务大楼十楼会议室

温州市金海化学品市场有限公司咨询电话：0577-85851555

温州市金海化学品市场有限公司纪检监察电话：0577-85850855

温州有色冶炼有限责任公司纪检监察电话：0577-85551838 
温州市工业与能源发展集团有限公司业务举报电话：0577-88835422

温州市工业与能源发展集团有限公司纪检举报电话：0577-55598012

温州市金海化学品市场有限公司

2024年11月1日
